КУРС «СПЕЦИАЛИСТ ПО ИПОТЕКЕ»
Целевая аудитория:
Специалисты по недвижимости (риэлторы), имеющие опыт работы от года и  более.
Преподавательский состав:  
ведущие специалисты и руководители банков, страховых и риэлторских компаний, представители АИЖК

Объем 64 часа

ПРОГРАММА ОБУЧЕНИЯ

·  ипотечное кредитование: введение;

·  нормативно-правовое регулирование ипотечного кредитования;

·  источники финансирования ипотечного кредитования;

·  субсидии

·  организация процесса выдачи ипотечного кредита;

·  условия кредитования (условия);

·  работа на всех этапах кредитного андеррайтинга;

·  расчет максимальной суммы кредита и одобрение заемщика;

·  андеррайтинг предмета залога, требования банков к предмету залога и оформление ипотечной сделки;

·  контрагенты по сделке;

·  формы расчетов\особенности, клиент-риэлтор;

·  рефинансирование и сопровождение сделки по новостройке;

·  страхование;

·  комиссия риэлторов от банков и страховых компаний;

·  кооперативы: реальность и будущее;

·  кадровая политика\этикет;

·  тренинговые программы: работа с возражениями\тайм – менеджмент;

·  работа Ипотечного брокера (рынок\партнеры\клиент);

·  практические аспекты работы\деловые игры;

·  кредитные программы банков;

·  семинар-практикум

Стоимость обучения: 
4600 рублей

Скидки:

Выпускникам УЦ Компаньон
15%

Групповые скидки:

3-5 человек




5%

5-10 человек



10%

от 10 человек



15%

Члены РГР




15%

Учебный Центр «Компаньон»

Г.Челябинск, ул. Энгельса, 44 «г»,

З-й этаж, АН «Компаньон»

Тел.247-41-41
Координатор Учебного Центра, Скубеева Анна.

	Содержание
	Продолжительность, час
	Тема

	Введение.


	3
	· Представление курса, введение в профессию. Содержание брокерской услуги.

· Ипотечное кредитование. 

· исторический процесс развития института залога; понятие ипотеки;

· термины, определения, рынок, структура, банки

· основные субъекты ипотечного кредитования и их функции;

· риски при ипотечном кредитовании, способы минимизации рисков;

	Ипотечный рынок и мировой опыт.


	1
	· мировой опыт (развитые страны, страны с переходной экономикой)

· проблемы, возникающие при развитии ипотечного кредитования в отдельных странах с переходной экономикой

	Нормативно-правовое регулирование ипотечного кредитования.


	3
	· основные подходы применения норм права при ипотечном кредитовании;

·  источники залогового права;

·  обзор законодательства;

·  актуальные вопросы налогообложения;



	Источники финансирования ипотечного кредитования.


	3
	· собственные, заемные,

· ипотечные ценные бумаги

· привлечение средств сторонних инвесторов;

· альтернативные схемы (ЖСК и т.п.)

· финансирование строительного сектора

· субсидии

· Кооперативы: реальность и будущее

	Условия кредитования
	3
	· Условия кредитования (валюта, сроки,ставки)

· график платежей и досрочное погашение;

· требования к заемщикам,

· основные расходы заемщика,

· требования Банка к предметам залога,

· сравнение условий программ (на примерах)

· тенденции изменений условий, приближение к западным условиям

	Этапы получения кредита, суть и проблемы


	3
	· первичная консультация,

·  предквалификация,

· первое посещение заемщика,

· предварительный андеррайтинг заемщика,

·  первый кредитный комитет, процедура прохождения

· утверждение предмета залога и параметров ипотечной сделки,

· оформление ипотечной сделки (варианты)

· выдача ипотечного кредита,

·  обслуживание (сопровождение)

· рефинансирование

	Контрагенты по сделке.


	6
	· участники ипотечного процесса (страховые компании, оценщики, нотариусы, риэлторы, Регистрация, строительные компании, органы гос.власти и т.п.) их роль в процессе,

· аккредитация участников процесса (программы банков, АИЖК и других финансовых институтов),

· основные функции агента\специалиста при проведении сделки 

· проблемы взаимодействия между участниками процесса

·  комиссия ипотечного брокера (риэлтора) от банков и страховых компаний

·  формы расчетов клиент-риэлтор

	Основные коэффициенты, используемые при расчетах.


	6
	· суть коэф., зачем применяется, как считается, сравнительная величина по различным программам и почему: (платеж\доход, обязательства\доход, кредит\залог, иные коэф.)

· перспективы изменения,

· скоринг и пути его внедрения,

· Предварительная квалификация.

· предварительная оценка заемщика,

· кто может быть созаемщиком (программы банков)

· примерный расчет суммы кредита (пользование ипотечным калькулятором)

· как заемщику выбрать программу и банк.

· Документы, необходимые для одобрения заемщику

	Расчет максимальной суммы кредита.


	3
	· учет доходов (примеры). Способы подтверждения дохода (сравнения программ),

· зависимость суммы кредита от срока, ставки, способа подтверждения дохода,

· практические примеры расчета суммы кредита,

· задачи – расчет суммы кредита и коэффициентов.

· Кредитный комитет и принятие решения.

· причины отказа и снижение суммы кредита;

· оформление решения о сумме кредита.

	Предмет залога.


	3
	· залог приобретаемого жилья,

· залог имеющегося жилья,

· залог коммерческой недвижимости,

· Специфика кредитования долевого строительства и комнат.

· требования Банка к предмету залога. 

· Сравнение требований по различным программам.

· Список документов по предмету залога.

	Оценка предмета залога
	3
	· основы оценочной деятельности,

· требования к составу отчета об оценке,

· методы оценки,

· сравнительные примеры

	Андеррайтинг объекта залога
	3
	· Андеррайтинг объекта залога (документы, содержание, стороны сделок)

· -налогообложение при проведении сделки,

· -получение налогового вычета,

· -налогобложение при продаже собственного жилья в счет первоначального взноса

· Расчет окончательной суммы кредита, договорной стоимости. 

· Задачи – расчет суммы кредита и параметров сделки

	Формы договоров, используемых при оформлении сделки. 


	3
	· кредитный договор,

· договор купли-продажи,

· закладная,

· договор ипотеки,

· договор страхования,

· регистрационные действия и порядок их оформления.

· Практическая работа – поиск ошибок в договорах.

	Процедура оформления сделки.


	6
	· последовательность шагов сотрудника риэлторской компании. И клиента по подготовке документов по сделке,

· оформление встречной продажи и цепочки (понятие и специфика оформления),

· договорная документация по сделке,

· порядок и условия проведения сделки (заключение договора, расходы по сделке, варианты расчетов по сделке)

· Работа с клиентами. 

· Первичная консультация.

· Работа с возражениями.

· Деловая игра: оформление пакета документов, взаимодействие с контрагентом.

	Ипотечные программы банков.


	3
	· наименование

· суть(особенности), анализ продуктов,

· преимущества.

· Порядок работы с банком.

· Иные обязательства по кредитному договору: контроль за состоянием предмета залога, перепланировка, регистрация в объекте залога, развод заемщиков.

· Платежи по кредитам



	Рефинансирование кредитов.

Страхование


	3
	· Основы ипотечного страхования и особенности

· Страховые случаи (по каждому виду страхования, частичный или полный возврат кредита страховой компанией)

· Страховые риски

· Важность наличия страхового обеспечения.

	практика
	3
	Практические задания по расчетам. Задачи

	
	3
	Тестирование


